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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia ¢ a reprodugdo auténtica da matricula CNM n°
045088.2.0025457-55 do livro 2R@G, extraida nos termos do art. 19, § 1.°, da lei n° 6015,
de 31-12-73:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Itajuba — Estado de Minas Gerais
Livro n° dois (2) — REGISTRO GERAL — FlIs. 001.

MATRICULA N° 55 ), 57.PROT.61.492(abert.mat)~16.01.96
- : 945088.2.0025457, .
Rug Maria José ggglrigues,ng 3‘8/(?5.

L IMOVEL : UM _APARTAMENTO DE N2 02,no 12 pavimento, com a
Zrea total de 50,18m2, e area construida de )—'(-5',00312‘1'1'8
¢3S0 ideal de yma drea total de 3.340,00m2, situado a {
Rua Maria José Rodrigues n€ 30/02, no Bairro Varginha, !
na cidade de Itajuba-MG.//.ORIGEM:~ 11VIO Mo, £1s.001,
Ro1l/AV-2/mat.18.599 em 28.02.199%«//PROPRIETARIO: -~ FIR~
MA SKO MARCOS EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CGC sob
ne 17.860.339/0001-60, com séde na Rua Marig Jose Rodry
gues ne 122, Itajuba-1lG, representa.da pelo sogio gerente
Marcos Antonio Rodrigues, brasileiro, empresarlo, RG M~
101 .44 -8SP/MG e CPF N2 080.056.726-91, residente e do-
miciliados em Itajubd—Mie// ok ¥ ok gtk sk 3 ok ok ook ook % %

Denominacdo do Imével:

-1/ - COMPRA I VENDA:- Por escritura de 15.12.199%, 13+
L vm,/de notas 073,fls. 0'77,Q gfiﬁ;g_%i I}o‘g«%? :(i.:? Saolgrfzg‘e'!
5 regprenotada sob n 1. s fls. ° vro 1- s
ggtgésgdg,§6.01.1996; FIRMA SAO QIARCOS EWREENDIMENTOS;
LTDA,acima gualificadag VENDEU & BENEDITA ROSLRIA DE
RAUJO, brasileira divorciada,do lar, RG M—l.:[_9§ 279 -;1
SSP/MG e CPF Ne 1:8.321.866-0k, residente e domiciliadaj
S Rua Maris José Rodrigues nf 1O, Bairro Varginha, na |}
cidade de Iiajubd-MG; o imSvel gobjeto desta matricula,
pelo valor de R$3.826,83.Dcu f&., Itajubd,31.01.96.0F

R-2-25457 - 12/04/2023 - Protocelo: 140979 - 10/04/2023

ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme clausula 11 contida na cédula de crédito
bancério n® 10182319203, datada de 30/03/2023, Benedita Rosaria de Araujo, retro
qualificada, alienou fiduciariamente o imével, origem R.1, ao [taa Unibanco S.A., com
sede em Sdoc Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Olavo
SetGbal, CNPJ 60.701.190/0001-04, em garantia do pagamento total da divida de
R$30.998,13 (irinta mil, novecentos € noventa e oito reais e treze centavos =
R$30.000,00 do valor do empréstimo + R$998,13 de IOF), nas seguintes condi¢gdes, entre
outras constantes do contrato: vencimento da primeira prestagfio: 30 dias ap6s a data de
liberagdo dos recursos; data maxima de vencimento da operagido em 29/05/2032, com
taxa efetiva de juros anual de 22.3000%, nominal anual de 20.3004%, taxa efetiva
mensal de juros de 1.6917% e nominal mensal de 1.6917%. Prazo de Amortizagdo: 107
meses, pelo Sistema de Amortizagdo: SAC; CET anual: 23.8600% e mensal de 1.8000%.
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CNM: 045088.2.0925457-85

Valor estimauo da prestag@o mensal na data do contrato: R$814,09 (oitocentos e quatorze
reais e nove centavos). Avaliagdo do imével: R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais). roder Judiciario - TIMG - Corr:zedoria-Geral-de Justiga, atribuigdo: Imoéveis,
localidade: Itajuba. N° selc de consulta: GOT72891, coédigo de seguranga
53557812088585508. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 7,44. ISS:R$ 0,37.
Recompe: . Taxa de Fiscalizagéio Judiciaria: R$ 2,31. Valor total: R$ 10,12. Ato: 4514,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 982,19. ISS:R$ 11. Recompe: . Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 378,47. Valor total: R$ 1.409,77fAto: 8101, quantidade Ato:
8. Emolumentos: R$ 71,12. ISS:R& 3,52. Recompe: . Tax Fiscglizagdo Judiciaria: R$
22,32, Valor total: R$ 96,95. . "Consulte a elo no site

323957 2503 655): ProfbtaibR 154876 —
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Conforme Oficio ' n°® 567107/2025 -
Requerimento de Consolidagdo, datado de 13/11/2025, averba-se a consolidagio da
propriedade a favor da Itai Unibanco S/A, retro qualificado. Avaliagdo fiscal:
R$250.000,00 (duzentos e cinquentamil reais). Apresentada guia de arrecadagio de ITBI
quitada. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, atribui¢do: Imoveis,
localidade: Itajuba. N°- selo de consulta: JQ104628 codigo de seguranga
5103179238764812. Ato: 4243, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.728,07. ISS:R$
146,67. Recompe: R$ 205,34. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00, FEAGE: R$:0,00. FIC:
R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.625,27. Valor total: R$ 4.705,35. Ato:
8101, quantidade Ato: 3. Emolumentos: R$ 27_,24. ISS:R$ 1,47. Recompe: R$ 2,04.

TANIA BERNARDO SAINATTO
Substituta do Registro de Imoéveis
Comarca de Itajuba-MG

Nos termos dos artigos 10 e 16 da Lei n® 14.382/2022:

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Itajuba - MG

. SELO DE CONSULTA: JQI04628
CODIGO DE SEGURANGA: 5103179238764812

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: llma Viana Costa - Escrevente

Emol.: R$ 26,97 - TFJ: R$ 10,25 - FDMP: R$ 0,00
- FEGAJ:R$ 0,00 - FEAGE: R$ 0,00 - FIC: R$ 0,00 -
Valor final: R$ 40,70 - ISS: R$ 1,45

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br

Esta certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, onus reais e restricdes sobre o imovel,
MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restri¢oes;

Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro
adquirente de imdvel ou beneficiario de direito real, a obtengdo
prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 22 do art. 12 da Lei n?®
7.433, de 18 de dezembro de 1985.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: ZBBXR-TJYQ9-SX57V-VTQTN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Tania Bernardo Sainatto (CPF ***.660.006-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZBBXR-TJYQ9-SX57V-VTQTN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZBBXR-TJYQ9-SX57V-VTQTN.
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